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Совет Двубратского сельского поселения

Усть-Лабинского района

                                                        проект
Р Е Ш Е Н И Е

__________ 2013 г.                                                                             № _
пос. Двубратский 


 


           Протокол № _
Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности Двубратского сельского поселения  Усть-Лабинского  района

В  соответствии  с  Федеральным  законом  от 06 октября 2003 года  №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», уставом Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, в целях регламентации порядка управления и распоряжения объектами муниципальной собственности в Двубратском сельском поселении Усть-Лабинского  района, Совет Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского  района решил:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского  района (прилагается).

2. Признать утратившими силу:

- решение Совета Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района от 28 июля  2010 года № 2 Протокол № 12 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.
  3. Общему отделу администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района (Бахчоян) обнародовать настоящее решение в установленном порядке.

4. Контроль над исполнением настоящего решения возложить на главу Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района А.А. Клементьева.
5. Решение вступает в силу со дня его официального обнародования.  

Глава Двубратского сельского поселения 
Усть-Лабинского района                                               
     Клементьев А.А.
                                                         Приложение

к решению Совета 

Двубратского сельского поселения

Усть-Лабинского  района

от ___________2013 года № ___ протокол №___
Положение

о порядке управления  и распоряжения объектами

муниципальной собственности Двубратского сельского поселения 
Усть-Лабинского района
1. Общие положения

1.1. Положение о порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района (далее - Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, законодательством Российской Федерации, законодательством Краснодарского края и уставом Двубратского сельского поселения Усть–Лабинского района.

1.2. Настоящее Положение устанавливает общие принципы владения, пользования и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района (далее - объекты муниципальной собственности).

1.3. Объекты муниципальной собственности учитываются в реестре муниципальной собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

1.4. Интересы Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района представляет администрация Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района (далее – Администрация), которая  согласовывает свои действия с Советом Двубратского сельского поселения Усть–Лабинского района  (далее – Совет) в порядке, установленном настоящим Положением и в соответствии с полномочиями Совета.

1.5. Средства от продажи объектов муниципальной собственности, нематериальных активов, арендная плата за сданные в аренду объекты муниципальной собственности, в том числе находящиеся в муниципальной казне Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района и другие неналоговые доходы учитываются в доходах бюджета Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района в полном объеме.

В соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества" денежные средства от приватизации объектов муниципальной собственности за вычетом расходов по приватизации имущества подлежат перечислению в бюджет Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района в полном объеме в соответствии с действующим законодательством.

Расходование средств на организацию и проведение приватизации объектов муниципальной собственности осуществляется по следующим видам затрат:

оценка объектов муниципальной собственности для определения их рыночной стоимости и установления начальной цены;

оплата услуг держателей реестров владельцев ценных бумаг (регистраторов) по внесению данных в реестр и выдаче выписок из реестра, оплата услуг депозитариев, прочие расходы, связанные с оформлением прав на объекты муниципальной собственности, а также с осуществлением Двубратским сельским поселением Усть-Лабинского района  прав акционера;

организация продажи объектов муниципальной собственности, включая привлечение с этой целью профессиональных участников рынка ценных бумаг и иных лиц;

публикация информационных сообщений о продаже и результатах сделок приватизации объектов муниципальной собственности в определенных в установленном порядке средствах массовой информации.

Размер затрат на организацию и проведение приватизации объектов муниципальной собственности составляет 3 процента суммы денежных средств, полученных от покупателей в счет оплаты приобретенных объектов муниципальной собственности, но не более фактических расходов по видам вышеуказанных затрат.

1.6. Администрация уполномочена осуществлять от имени Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района действия по включению бесхозяйного имущества в состав муниципальной собственности.

1.7. Контроль за рациональным и эффективным использованием объектов муниципальной собственности осуществляет Администрация.

2.  Порядок формирования и ведения реестра муниципальной собственности Двубратского сельского поселения
 Усть-Лабинского района
2.1. Администрация  организует работу по формированию и ведению реестра муниципальной собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района  (далее - Реестр)

2.1.1. Ведение Реестра осуществляется на магнитных и дублируется на бумажных носителях и включает в себя текущее ведение базы данных о муниципальном имуществе и автоматизированное объединение их в единый банк данных, при этом любые изменения должны быть подтверждены документально.

2.1.2. Объектами учета Реестра являются находящиеся в муниципальной собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района муниципальные унитарные предприятия, учреждения и имущество, акции и доли.

2.1.3. Реестр представляет собой банк данных об объектах учета, находящихся в муниципальной собственности, с указанием их индивидуальных признаков, позволяющих идентифицировать объект.

В составе Реестра учитываются:

имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных унитарных предприятий;

имущество, находящееся в оперативном управлении муниципальных казенных предприятий и муниципальных учреждений;

объекты муниципальной казны;

объекты - памятники истории, архитектуры и культуры местного значения;

муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения;

доли муниципальной собственности в уставных капиталах акционерных обществ и других юридических лиц;

имущество, приобретенное за счет средств бюджета Двубратского сельского поселения Усть–Лабинского района;

муниципальный жилищный фонд;

иное имущество, поступившее в муниципальную собственность в соответствии с действующим законодательством.

Движимое муниципальное имущество является объектом учета, если его балансовая стоимость превышает 100000 (сто тысяч) рублей.

2.1.4. Ответственность за достоверность, полноту и сохранение информационной базы Реестра возлагается на Администрацию.

2.1.5. Администрация обязана:

организовывать ежегодно по состоянию на 1 января следующего за отчетным периодом года сбор и анализ материалов по инвентаризации муниципального имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями и учреждениями на праве хозяйственного ведения и оперативного управления, с предоставлением данных по бухгалтерскому и техническому учету;

проводить инвентаризацию объектов муниципальной казны Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

2.1.6. Ликвидация Реестра осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством.

При ликвидации Реестра данные передаются в общий отдел Администрации. 
2.2. Порядок учета муниципального имущества

2.2.1.Для учета муниципального имущества, имеющегося у юридических лиц, юридическое лицо (заявитель) представляет в Администрацию:

1) заявление за подписью руководителя юридического лица о внесении сведений об объектах учета в Реестр  с описью представленных документов;

2) карту учета муниципального имущества, имеющегося у юридического лица, с перечнем объектов недвижимости (далее именуется – карта учета) по форме, утвержденной распоряжением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района;

3) копии документов, подтверждающих приведенные в карте учета данные об объекте учета.

2.2.2. Администрация регистрирует заявление в день его представления, проводит экспертизу представленных данных и присваивает реестровый номер.

2.2.3. Администрация принимает решение об отказе в присвоении реестрового номера в случае, если:

1) установлено, что объект учета не является муниципальным имуществом;

2)представленные материалы не соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации, Краснодарского края, нормативным правовым актам Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

При принятии решения об отказе в присвоении реестрового номера заявителю направляется сообщение об отказе (с указанием его причины) и объекту учета присваивается временный реестровый номер. 
Заявитель вправе обжаловать отказ в установленном законодательством порядке.

2.2.4. Муниципальное имущество, не внесенное в Реестр, не может быть отчуждено или обременено.

2.3. Основания для включения или исключения объектов из Реестра

2.3.1. Основаниями для включения в Реестр или исключения объектов из Реестра являются нормативно-правовые акты органов государственной власти Российской Федерации и Краснодарского края, подзаконные нормативные акты органов государственной власти Российской Федерации и Краснодарского края, различного рода сделки, в том числе купля-продажа, мена, дарение, безвозмездная передача, строительство объекта, принятие бесхозяйного объекта в установленном порядке в муниципальную собственность, отказ физических и юридических лиц от права собственности на объекты, решения судебных органов и иные основания приобретения объекта в муниципальную собственность в соответствии с действующим законодательством.

2.3.2.Исключение из Реестра объектов муниципальной казны, находящихся в ветхом техническом состоянии, осуществляется по заключениям о невозможности их эксплуатации, выданным на основании экспертного либо комиссионного заключения.

2.3.3. Исключение из Реестра объектов, связанное со сносом в связи с предоставлением земельных участков под новое строительство юридическим и физическим лицам, осуществляется на основании договоров по компенсации убытков. 

2.4. Списание объектов муниципальной собственности

2.4.1. Списанию подлежат основные средства, пришедшие в ветхое состояние, морально устаревшие и непригодные для дальнейшего использования, восстановление которых невозможно или экономически нецелесообразно и которые не могут быть реализованы.

2.4.2. С заявлением о списании иных основных средств руководитель муниципального предприятия или учреждения обращается в администрацию, на имя главы Двубратского сельского поселения Усть–Лабинского района.

К письму прилагаются:

а) для движимого имущества:

типовой акт ликвидации основных средств по форме ОС-4, утвержденный руководителем муниципального предприятия (учреждения), в двух экземплярах;

акт (ведомость дефектов) о техническом состоянии основных средств, выданный ремонтным предприятием либо комиссиями по списанию основных средств, созданных при Администрации, муниципальных предприятиях и учреждениях;

паспорт транспортного средства или свидетельство о регистрации транспортного средства – в случае списания транспортного средства;

б) для объектов недвижимости:

 типовой акт ликвидации основных средств по форме ОС-4, утвержденный руководителем муниципального предприятия (учреждения), главой Двубратского сельского поселения Усть–Лабинского района;

 акт о техническом состоянии основных средств, выданный межведомственной комиссией, созданной Администрацией;

технический паспорт здания (строения) или справка специализированной организации (на пристройки, вспомогательные здания и сооружения).

2.4.3. Для списания зданий и сооружений, ранее снесенных по решению органов местного самоуправления, представляется типовой акт ликвидации основных средств по форме ОС-4, утвержденный руководителем муниципального предприятия (учреждения), главой Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района в двух экземплярах и справка специализированной организации о фактически произведенном сносе объекта недвижимости (здания, сооружения).

После проверки представленных документов начальник финансового отдела администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района составляет проект распоряжения о списании основных средств. 

Глава, совместно со специалистами Администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района рассматривает представленные документы и издает распоряжение администрации, разрешающее списание объектов муниципальной собственности в соответствии с инструктивными документами по ведению бухгалтерского учета и муниципальными правовыми актами:

а) для движимого имущества - самостоятельно;

б) для объектов недвижимости:

объекты недвижимости, отнесенные к 5, 6 группам капитальности для жилых и 8, 9 группам капитальности для общественных зданий, согласно справочным данным, а также служебные здания (строения) и дворовые сооружения независимо от стоимости согласно справке Усть–Лабинского  филиала ГУП КК "Крайтехинвентаризация" - самостоятельно;

объекты недвижимости, отнесенные к 1, 2, 3, 4 группам капитальности для жилых и 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 группам капитальности для общественных зданий, согласно справочным данным, независимо от стоимости, на основании решения Совета.

Списание основных средств балансовой стоимостью до 3000 (три тысячи) рублей, а также мягкого инвентаря, посуды, библиотечного фонда, зеленых насаждений, находящихся в оперативном управлении учреждений и хозяйственном ведении предприятий осуществляется ими самостоятельно.

Контроль над  списанием основных средств имеет право осуществлять Совет.

3. Порядок приема и передачи объектов в муниципальную собственность

  3.1. Передача объектов федеральной собственности, государственной собственности Краснодарского края, и объектов, не вошедших в уставные капиталы акционерных обществ, в муниципальную собственность Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района  и объектов муниципальной собственности в федеральную собственность и государственную собственность Краснодарского края осуществляется в соответствии с федеральным законодательством, Законом Краснодарского края от 06 июля 1999 года № 191-КЗ «О порядке передачи объектов государственной собственности Краснодарского края в муниципальную собственность и приема объектов муниципальной собственности в государственную собственность Краснодарского края», муниципальными правовыми актами Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

 3.2. Передача собственниками объектов социально-культурной сферы и жилищно-коммунального хозяйства в муниципальную собственность Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района  и порядок приема в муниципальную собственность Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района объектов, созданных за счет средств бюджета Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Краснодарского края и муниципальными правовыми актами Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

3.3. Для осуществления передачи объектов социально-культурной сферы и жилищно-коммунального хозяйства в муниципальную собственность Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района собственник объекта социально-культурной сферы и жилищно-коммунального хозяйства обращается с заявлением в Администрацию о передаче объекта в муниципальную собственность.

3.4. Для принятия решения о приеме объектов социально-культурной сферы и жилищно-коммунального хозяйства в муниципальную собственность Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района собственник представляет следующие документы: учредительные документы; свидетельство о регистрации права собственности на недвижимые объекты; правоустанавливающие документы на земельный участок; разрешение на ввод объекта в эксплуатацию и акт приемки объекта капитального строительства; акт разграничения балансовой принадлежности; документы, подтверждающие право собственности на имущество; документы, подтверждающие о решении передать объект в муниципальную собственность.

3.5. При даче согласия Совета Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района на прием объектов в муниципальную собственность Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района Администрация заключает с собственником объекта договор о приеме объекта в муниципальную собственность Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района и осуществляет необходимые действия по приему объекта в соответствии с действующим законодательством.

4. Порядок управления и распоряжения объектами муниципальной собственности, входящими в муниципальную казну Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района
4.1. Общие положения

4.1.1. Средства бюджета Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района и иное имущество, не закрепленное за муниципальными предприятиями и учреждениями, составляют муниципальную казну Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района (далее – казна), которая служит средством обеспечения обязательств Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

4.1.2. Учет и оформление поступления в казну и передача из казны в пользование движимого и недвижимого имущества осуществляется Администрацией.

4.2. Цели и задачи управления и распоряжения объектами муниципальной собственности, входящими в муниципальную казну

4.2.1. Целями управления и распоряжения объектами муниципальной собственности, входящими в муниципальную казну являются:

укрепление материально-финансовой базы Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района;

приумножение и улучшение движимого и недвижимого имущества, используемого для социально-экономического развития Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района;

увеличение доходной части бюджета Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района;

содействие сохранению и созданию новых рабочих мест, обеспечению населения Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района жизненно необходимыми товарами и услугами;

привлечение инвестиций и стимулирование предпринимательской активности на территории Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района;

обеспечение обязательств Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района  по гражданско-правовым сделкам.

4.2.2. Задачи управления и распоряжения объектами муниципальной собственности, входящими в муниципальную казну:

По объектный учет объектов муниципальной собственности, входящих в муниципальную казну, и их движение;

сохранение и приумножение объектов муниципальной собственности муниципальной казны;

эффективное использование объектов муниципальной собственности муниципальной казны;

контроль над сохранностью и использованием объектов муниципальной собственности муниципальной казны.

5.  Порядок передачи объектов муниципальной собственности в аренду, хозяйственное ведение, оперативное управление, безвозмездное пользование и доверительное управление
5.1. Рассмотрение заявлений о предоставлении объектов муниципальной собственности

Заявления о предоставлении объектов муниципальной собственности, в том числе нежилых помещений, зданий или сооружений, подаются в Администрацию  в письменной форме.

Рассмотрение заявления осуществляется в течение одного месяца. О результатах рассмотрения заявителю сообщается письменно.

5.2. Предоставление объектов муниципальной собственности в аренду, безвозмездное пользование, доверительное управление

5.2.1. Предоставление в аренду, безвозмездное пользование, доверительное управление объектов муниципальной собственности, в том числе недвижимости, осуществляется Администрацией. 

Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая указанные в пункте 3 настоящей части государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

7) для размещения объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

10) лицу, с которым заключен муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года N 94-ФЗ "О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения муниципального контракта;

11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

12) взамен недвижимого имущества, права, в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

13) правопреемнику приватизированного муниципального унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного муниципального унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в муниципальной собственности.»;

5.2.2. Ставки арендной платы за объекты муниципальной собственности устанавливаются постановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района. Условия, порядок, сроки внесения, сумма арендной платы, а также счета для ее перечисления указываются в договоре аренды.

5.2.3. Кроме арендной платы арендатор встроенно-пристроенных нежилых помещений производит возмещение затрат балансодержателя на оплату коммунальных и эксплуатационных услуг и других платежей, предусмотренных договором аренды.

5.2.4. Арендаторы отдельно стоящих зданий, сооружений, а также арендаторы встроенно-пристроенных помещений, имеющие приборы учета энергоресурсов, производят оплату за коммунальные услуги по отдельным договорам непосредственно ресурсоснабжающему предприятию.

5.2.5. Дополнительные условия передачи в аренду помещений и зданий, являющихся историческими и архитектурными памятниками местного значения, оговариваются в договорах аренды Администрацией в соответствии с законодательством Российской Федерации, Краснодарского края.

5.3. Передача объектов муниципальной собственности в хозяйственное ведение, оперативное управление

5.3.1. Объекты муниципальной собственности могут быть переданы на основании распоряжения администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района в хозяйственное ведение муниципальному унитарному предприятию. Предприятие не вправе продавать принадлежащее ему на праве хозяйственного ведения недвижимое имущество, сдавать его в аренду, отдавать в залог, вносить в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных обществ и товариществ или иным способом распоряжаться таким имуществом без согласия собственника.

5.3.2. Объекты муниципальной собственности могут быть переданы на основании распоряжения администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района  в оперативное управление муниципального казенного предприятия или муниципального учреждения.

6. Порядок создания и управления муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями


6.1. Общие положения

6.1.1. Муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения создаются постановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района по согласованию с Советом Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района  (далее – Совет) в порядке, установленном настоящим Положением, в соответствии со статьями 113, 114, 120, 294, 298, 299 Гражданского кодекса Российской Федерации, а также Федеральными законами от 14.11.2002 года № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях» и от 12 января 1996 года № 7-ФЗ "О некоммерческих организациях" в целях удовлетворения потребности населения в различных видах товаров и услуг, повышения благосостояния населения, решения социальных задач, получения дополнительных доходов в бюджет Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

6.1.2. Муниципальные унитарные предприятия, за исключением социально значимых, обязаны направлять часть прибыли, остающейся после уплаты налогов и иных обязательных платежей, в бюджет Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, в размерах, устанавливаемых Советом на очередной финансовый год.

Персональную ответственность за своевременное поступление в бюджет Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района вышеуказанной части прибыли несет руководитель муниципального унитарного предприятия.

Перечень социально значимых муниципальных унитарных предприятий, частично или полностью освобождаемых от перечисления части чистой прибыли в бюджет Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, ежегодно утверждается решением Совета по представлению администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

6.2. Порядок создания и реорганизации муниципального унитарного предприятия

6.2.1. Муниципальное унитарное предприятие создается постановлением  администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района. Постановление о создании муниципального унитарного предприятия подлежит согласованию с Советом.

6.2.2. От имени Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района функции учредителя муниципального унитарного предприятия осуществляет Администрация (далее - Учредитель).

6.2.3. Администрация Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района утверждает устав муниципального унитарного предприятия, вносит в него изменения, дополнения или утверждает устав муниципального унитарного предприятия в новой редакции.

6.2.4. Реорганизация муниципального унитарного предприятия осуществляется постановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района по согласованию с Советом.

6.3. Порядок управления муниципальными унитарными предприятиями

6.3.1.Учредитель организует работу по созданию, реорганизации, ликвидации муниципальных унитарных предприятий, наделяет их имуществом, контролирует эффективное и целевое его использование, осуществляет контроль за финансовым состоянием муниципальных унитарных предприятий, осуществляет координацию, регулирование и контроль производственно-хозяйственной деятельности муниципального унитарного предприятия, выполнение им требований устава.

В этих целях администрация Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района издает распоряжение:

о передаче муниципального имущества в хозяйственное ведение;

о согласии на совершение сделок с недвижимым имуществом муниципальному унитарному предприятию;

о проведении аудиторских проверок, утверждении аудитора, определении размера оплаты его услуг;

о сроках и формах отчетности муниципальных унитарных предприятий;

о согласии на создание филиалов и представительств муниципального унитарного предприятия, проведение крупных сделок, а также сделок, в отношении которых имеется заинтересованность руководителей муниципальных унитарных предприятий;

о разрешении на участие муниципального унитарного предприятия в коммерческих и некоммерческих организациях, а также на уступку требований, перевод долга и заключение договоров простого товарищества;

о согласовании решения муниципального унитарного предприятия об осуществлении заимствований, объема и направления использования привлекаемых средств;

о перечне вопросов производственной деятельности, подлежащих текущему контролю на муниципальных унитарных предприятиях, и периодичность проведения проверок;

об утверждении бухгалтерских отчетов муниципальных унитарных предприятий;

об установлении основных плановых показателей финансово-хозяйственной деятельности муниципального унитарного предприятия и согласовании цен и тарифов на производимые социально значимые товары и услуги.

Учредитель в целях организации эффективной деятельности муниципальных унитарных предприятий:

 осуществляет финансовый мониторинг деятельности муниципальных унитарных предприятий;

осуществляет проверки финансово-хозяйственной деятельности муниципальных унитарных предприятий, состояния бухгалтерского учета и отчетности, координирует проведение проверок;

согласовывает прием на работу, заключение трудового договора, увольнение главных бухгалтеров муниципальных унитарных предприятий;

осуществляет контроль за отчислением части прибыли муниципальных унитарных предприятий, остающейся после уплаты налогов и иных обязательных платежей, в бюджет Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района;

осуществляет контроль за выполнением основных плановых показателей финансово-хозяйственной деятельности муниципальных унитарных предприятий;

разрабатывает мероприятия, направленные на повышение эффективности работы муниципального унитарного предприятия, улучшение качества и конкурентоспособности выпускаемой продукции (услуг), модернизацию производства, расширение рынка сбыта;

проводит с участием представителей комиссий Совета,  финансового управления департамента по финансам, бюджету и контролю Краснодарского края в Усть-Лабинском районе заседания балансовых комиссий по итогам работы муниципальных унитарных предприятий за отчетный период;

принимает годовые отчеты руководителей муниципальных унитарных предприятий, вносит предложения по оказанию финансовой поддержки предприятий за счет бюджетных средств;

доводит до муниципального унитарного предприятия обязательные для исполнения заказы на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для муниципальных нужд;

производит в установленном порядке передачу муниципального имущества в хозяйственное ведение;

осуществляет контроль за использованием по назначению, сохранностью и эффективным использованием муниципального имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями;

осуществляет учет, оформление, хранение трудовых книжек и документации о назначении, объявлении поощрений и взысканий, аттестации и увольнении руководителей муниципальных унитарных предприятий;

осуществляет контроль и оценку действующих технологий, состояния производственных фондов, фактического состояния, перспектив развития и других вопросов производственно-хозяйственной деятельности муниципального унитарного предприятия.

6.3.2. Контроль за расходованием денежных средств, выделенных муниципальному унитарному предприятию из бюджета Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, осуществляется финансовым управлением департамента по финансам, бюджету и контролю Краснодарского края в Усть-Лабинском районе.

6.3.3. Назначение на должность руководителя муниципального унитарного предприятия и освобождение от должности, применение к руководителям муниципальных унитарных предприятий дисциплинарных взысканий и поощрений предоставление трудовых отпусков осуществляется распоряжением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района. 

6.3.4. Трудовой договор с руководителем муниципального унитарного предприятия заключается Учредителем и является основанием для издания распоряжения администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района о назначении на должность. 

Изменение условий и досрочное прекращение трудового договора с руководителем муниципального унитарного предприятия производится в том же порядке, что и при его заключении.

6.3.5. Типовая форма трудового договора с руководителем муниципального унитарного предприятия утверждается распоряжением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

При заключении трудового договора с руководителем муниципального унитарного предприятия с учетом специфики деятельности муниципального унитарного предприятия, в  трудовой договор могут вноситься особые условия.

6.3.6. Муниципальное унитарное предприятие представляет бухгалтерскую отчетность: квартальную - не позднее 30 дней после окончания отчетного периода, годовую - не позднее 90 дней после окончания финансового года в Администрацию. По требованию Учредителя, депутатов Совета руководитель муниципального унитарного предприятия обязан представлять требующуюся информацию о деятельности муниципального унитарного предприятия в период между сдачей бухгалтерской отчетности.

За непредставление или искажение отчетности, предусмотренной настоящим Положением, руководители муниципальных унитарных предприятий несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.3.7. По итогам работы за год руководитель муниципального унитарного предприятия представляет в Администрацию сведения по установленной форме и отчет о финансово-хозяйственной деятельности муниципального унитарного предприятия с предложениями по улучшению его работы, в котором должно быть отражено:

осуществление мероприятий по обеспечению прибыльной работы муниципального унитарного предприятия, повышению качества, конкурентоспособности и рентабельности производимой продукции (услуг), использованию изобретений, передовых технологий в производстве продукции, услуг, выполнению инвестиционных программ, недопущению банкротства;

выполнение установленных плановых заданий и финансово-хозяйственных показателей;

отчисление части прибыли, остающейся после уплаты налогов и иных обязательных платежей, в бюджет Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района;

сведения об использовании прибыли, остающейся в распоряжении муниципального унитарного предприятия;

сведения о численности персонала, среднемесячной оплате труда работников муниципального предприятия, в том числе руководителя, за отчетный период.

6.3.8. При освобождении от занимаемой должности руководителя муниципального унитарного предприятия между ним и вновь назначаемым руководителем в обязательном порядке оформляется акт приема-передачи имущества муниципального унитарного предприятия.

6.4. Порядок ликвидации муниципальных унитарных предприятий

 6.4.1. Ликвидация муниципального унитарного предприятия осуществляется постановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района по согласованию с Советом или по решению суда.

6.4.2. Учредитель осуществляет ликвидацию муниципального унитарного предприятия в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

На основании постановления администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района  о ликвидации муниципального унитарного предприятия назначается ликвидационная комиссия (ликвидатор). В состав ликвидационной комиссии входят представители: Совета, финансового управления департамента по финансам, бюджету и контролю Краснодарского края в Усть-Лабинском районе, Администрации и руководитель ликвидируемого муниципального унитарного предприятия.

Ликвидационная комиссия (ликвидатор) осуществляет свои полномочия в соответствии со статьей 63 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральными законами от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)» и от 14 ноября 2002 года № 161-ФЗ «О государственных и муниципальных унитарных предприятиях».

6.5. Порядок создания, реорганизации и ликвидации муниципальных учреждений

6.5.1. Муниципальные учреждения создаются постановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района по согласованию с финансовым управлением департамента по финансам, бюджету и контролю Краснодарского края в Усть-Лабинском районе, для осуществления управленческих, социально-культурных или иных функций некоммерческого характера.

Постановление о создании муниципального учреждения подлежит согласованию с Советом.

6.5.2. От имени Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района функции Учредителя муниципального учреждения осуществляет Администрация.

6.5.3. Устав муниципального учреждения утверждается администрацией Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района и подлежит государственной регистрации в соответствии с порядком, установленным  действующим законодательством о государственной регистрации юридических лиц.

В таком же порядке производится внесение изменений и утверждение новой редакции устава муниципального учреждения.

Реорганизация и ликвидация муниципального учреждения осуществляется постановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района по согласованию с Советом. 

6.5.4. Администрация Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района издает распоряжение об определении целей, условий и порядка деятельности муниципальных учреждений, порядка осуществления регулирования цен и тарифов на их продукцию (услуги), передаче муниципальному учреждению в оперативное управление имущества. Учредитель осуществляет контроль за эксплуатацией, сохранностью и целевым использованием имущества, изымает излишнее, неиспользуемое или используемое не по назначению муниципальное имущество.

6.5.5. Действия по созданию, реорганизации, ликвидации муниципальных учреждений осуществляются Администрацией. Контроль и регулирование деятельности муниципальных учреждений в части соблюдения положений устава муниципального учреждения осуществляется Администрацией.

6.5.6. Назначение на должность руководителя муниципального учреждения и освобождение от нее, применение к руководителям муниципальных учреждений дисциплинарных взысканий и поощрений, предоставление трудовых отпусков осуществляется распоряжением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района. Основанием для издания распоряжения о назначении на должность руководителя муниципального учреждения является трудовой договор, заключенный администрацией Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района с руководителем муниципального учреждения.

Ответственность за ведение учета и хранение документации о назначении, увольнении руководителей муниципальных учреждений, внесение записей в трудовые книжки возлагается на руководителя общего отдела Администрации.

7. Порядок приватизации и иного отчуждения объектов муниципальной собственности

7.1. Объектами приватизации являются здания, сооружения, нежилые помещения в жилых домах, включая встроенно-пристроенные, не завершенные строительством объекты, муниципальные унитарные предприятия и иные объекты муниципальной собственности.

7.2. Приватизация объектов муниципальной собственности осуществляется Администрацией по решению Совета. 

Конкретный способ приватизации объектов муниципальной собственности, сроки и условия ее проведения, а также начальная цена объекта определяются комиссией по приватизации, создаваемой постановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, состоящей из специалистов администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, депутатов Совета, которая вносит рекомендации по рассматриваемому вопросу на депутатские комиссии и сессию Совета Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.  

7.3. Решение о приватизации объектов муниципальной собственности должно содержать следующую информацию:

адрес, по которому расположен объект;

ориентировочная площадь объекта;

способ приватизации объекта;

принадлежность к объектам - памятникам истории, архитектуры и культуры местного значения;

фотография объекта;

стоимость основных средств муниципального унитарного предприятия, среднесписочную численность работников, площадь земельного участка;

сроки приватизации;

номинальная стоимость доли (акций) Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района в уставном капитале общества с ограниченной ответственностью (открытого акционерного общества), стоимость чистых активов по балансу на конец года, предполагаемая выручка от реализации доли (акций).

7.4. Продавцом объектов муниципальной собственности выступает  Администрация.  

Приватизация объектов муниципальной собственности, являющихся памятниками истории и культуры местного значения, осуществляется по согласованию с соответствующим органом администрации Краснодарского края.

Объекты, являющиеся памятниками истории и культуры, приобретаются в собственность с обязательным условием их содержания новым собственником в надлежащем порядке в соответствии с требованиями охранного обязательства, оформляемого в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

7.5. Начальная цена продаваемого объекта муниципальной собственности устанавливается на основании отчета об оценке муниципального имущества, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, и утверждается Советом.

8. Порядок отчуждения объектов муниципальной собственности, не относящихся к сфере действия Федерального закона от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»

8.1. На основании распоряжения администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района Администрация в случаях, предусмотренных действующим законодательством, производит продажу объектов муниципальной собственности, в том числе долей в праве собственности на жилые помещения.

8.2. При подготовке проекта распоряжения администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района специалисты администрации  Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района готовят документы, содержащие следующую информацию:

адрес, по которому расположен объект;

площадь объекта;

технический паспорт объекта;

выписка из Реестра;

отчет о независимой оценке продаваемого объекта;

данные о принадлежности объекта к памятникам истории, архитектуры и культуры местного значения;

градостроительное заключение;

заключение Администрации о возможности продажи;

заключение депутатов Совета по соответствующему избирательному округу.

9. Порядок участия Администрации в органах управления  акционерных обществ и обществ с ограниченной ответственностью, имеющих в уставном капитале доли, находящиеся в собственности Двубратского сельского поселения Усть–Лабинского района
9.1. Представление интересов Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района в коммерческих организациях, имеющих в уставном капитале долю, находящуюся в собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района. 

По поручению главы Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района учредителем акционерных обществ и обществ с ограниченной ответственностью выступают муниципальные унитарные предприятия, которые от имени Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района на основании постановления администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района приобретают акции акционерных обществ и доли обществ с ограниченной ответственностью в порядке, установленном действующим законодательством.

9.2. Представители Администрации в органах управления акционерных обществ и обществ с ограниченной ответственностью, имеющих в уставных (складочных) капиталах доли, находящиеся в собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.
Администрация осуществляет свою деятельность в органах управления хозяйственных обществ, имеющих в уставных (складочных) капиталах доли, находящиеся в собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района (далее по тексту - Обществ), через своих представителей:

работников Администрации (в соответствии с их должностными обязанностями);

граждан Российской Федерации, не являющихся работниками Администрации, на основании договоров на представление интересов Администрации, заключаемых в соответствии с гражданским законодательством.

Договоры с представителями, не являющимися работниками Администрации, заключаются администрацией Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района и регистрируются в порядке, утвержденном постановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

Договоры с представителями должны содержать:

положения о правах и обязанностях представителя;

условия материальной ответственности за нарушение условий договора;

срок действия договора и порядок его досрочного расторжения;

порядок и сроки уведомления о досрочном расторжении договора.

Представители в органах управления акционерных обществ, акции которых находятся в муниципальной собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, а также обществ с ограниченной ответственностью, в уставном капитале которых имеется доля, находящаяся в собственности Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района, осуществляют свою деятельность в соответствии с настоящим Положением и законодательством Российской Федерации, а также на основании соответствующего распоряжения администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

9.3. Перечень вопросов, требующих предварительного согласования при осуществлении функций представителя

Представители Администрации в органах управления Обществ обязаны в письменной форме согласовывать с Администрацией, от имени которой они действуют:

проекты решений органов управления Обществ, которые они будут вносить и поддерживать;

свое будущее голосование по проектам решений, предложенным другими членами органов управления Обществ.

Согласованию в соответствии с настоящим Положением подлежат проекты решений и голосование по проектам решений по следующим вопросам (если они входят в компетенцию соответствующих органов управления Общества):

внесение изменений и дополнений в учредительные документы Обществ;

изменение величины уставного капитала Обществ;

назначение (избрание) конкретных лиц в органы управления и контрольные органы соответствующих Обществ;

получение кредитов в размере более 10 процентов величины чистых активов соответствующих Обществ;

продажа и иное отчуждение недвижимого имущества, а также залог (ипотека) недвижимого имущества;

участие Обществ в создании иных предприятий (в том числе и учреждение дочерних предприятий) и финансово-промышленных групп.

Администрация по согласованию с Советом может устанавливать для представителей обязательность согласования проектов решений и голосования по проектам решений по иным вопросам, входящим в компетенцию соответствующих органов управления Обществ, не предусмотренным настоящим Положением.

При наличии в одном органе управления нескольких представителей Администрации, предварительно определяется единая позиция этих представителей.

Нарушение работниками Администрации установленного порядка согласования проектов решений и голосования по ним влекут дисциплинарную ответственность.

Аналогичные нарушения, допущенные представителями, не являющимися работниками Администрации, влекут ответственность, предусмотренную договором на представление интересов.

Представители Администрации в органах управления Обществ также несут ответственность за свои действия в соответствии с учредительными документами Общества.

9.4. Отчетность

Работники Администрации и иные представители не реже двух раз в год (по состоянию на 1 января и 1 июля) представляют в Администрацию, от имени которой они действуют, отчеты с пояснительной запиской.

9.5. Управление открытыми акционерными обществами, созданными в ходе приватизации способом преобразования муниципальных унитарных предприятий в открытые акционерные общества

9.5.1. До первого собрания акционеров руководитель муниципального унитарного предприятия, преобразованного в открытое акционерное общество, назначается распоряжением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района директором (генеральным директором) открытого акционерного общества.

Основанием для издания распоряжения является срочный трудовой договор, заключенный администрацией Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района с руководителем акционерного общества.

Ответственность за ведение учета, оформление и хранение документации о назначении и освобождении руководителей открытых акционерных обществ возлагается на руководителя общего отдела Администрации. Трудовые книжки и личные дела хранятся в общем отделе Администрации.

Одновременно с утверждением устава открытого акционерного общества определяется количественный состав совета директоров (наблюдательного совета) и назначаются распоряжением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района члены совета директоров (наблюдательного совета) и его председатель, а также члены ревизионной комиссии (ревизор) общества до первого общего собрания акционеров.

9.5.2. Открытое акционерное общество обязано обеспечить акционерам доступ к документам, предусмотренным пунктом 1 статьи 89 Федерального закона от 28 декабря 1995 года № 208-ФЗ «Об акционерных обществах». К документам бухгалтерского учета и протоколам заседаний коллегиального исполнительного органа имеют право доступа акционеры (акционер), имеющие в совокупности не менее 25 процентов голосующих акций открытого акционерного общества. 

В случае использования в отношении открытого акционерного общества специального права на участие Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района в управлении указанным открытым акционерным обществом («золотая акция») такое открытое акционерное общество обеспечивает представителям  доступ ко всем документам в помещении исполнительного органа открытого акционерного общества.

Вышеуказанные документы должны быть представлены открытым акционерным обществом в течение семи дней со дня предъявления соответствующего требования для ознакомления в помещении исполнительного органа открытого акционерного общества.

Открытое акционерное общество обязано обеспечивать акционерам  доступ к имеющимся у него судебным актам по спору, связанному с созданием открытого акционерного общества, управлением им или участием в нем, в том числе к определениям о возбуждении арбитражным судом производства по делу и принятии искового заявления или заявления, об изменении основания или предмета ранее заявленного иска. В течение трех дней со дня предъявления соответствующего требования указанные документы должны быть представлены открытым акционерным обществом для ознакомления в помещении исполнительного органа открытого акционерного общества.

Открытое акционерное общество по требованию лиц, имеющих право доступа к документам, обязано предоставить копии указанных документов за плату, не превышающую затраты на их изготовление.

10. Продажа объектов муниципальной собственности

Продавцом при продаже объектов муниципальной собственности выступает Администрация (далее – Продавец).

При продаже объектов муниципальной собственности Продавец руководствуется:

Гражданским кодексом Российской Федерации;

Федеральным законом от 21 декабря 2001 года № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества»;

Федеральным законом от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

постановлением Правительства Российской Федерации от 22 июля              2002 года № 549 «Об утверждении положений об организации продажи государственного или муниципального имущества посредством публичного предложения и без объявления цены»;

постановлением   Правительства Российской Федерации от 12 августа 2002 года № 584 «Об утверждении Положения о проведении конкурса по продаже государственного или муниципального имущества»;


постановлением   Правительства Российской Федерации от 12 августа 2002 года № 585 «Об утверждении Положения об организации продажи государственного или муниципального имущества на аукционе и Положения об организации продажи находящихся в государственной или муниципальной собственности акций открытых акционерных обществ на специализированном аукционе».

11. Порядок продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества, путем проведения торгов в виде 
конкурса или аукциона

11.1. Общие положения

11.1.1. Торги проводятся в форме конкурса или аукциона.

11.1.2. Конкурс представляет собой способ выявления лиц, претендующих на заключение договора аренды, при котором победителем признается лицо, которое по заключению конкурсной комиссии, заранее назначенной организатором торгов, предложило лучшие условия. 
11.1.3. Аукцион представляет собой способ выявления лиц, претендующих на заключение договора аренды, при котором главным критерием определения победителя является наибольший размер арендной платы, предложенный претендентом.
11.1.4. Конкурсы и аукционы в отношении муниципального имущества проводятся в порядке, установленном приказом федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10 февраля 2010 года №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса.
11.2. Подготовка к проведению торгов

11.2.1. Продажу права на заключение договора аренды муниципального имущества осуществляет Продавец. Организатором проведения торгов является Администрация.

11.2.2. Претендентами на заключение договора аренды могут быть юридические лица, предприниматели, осуществляющие предпринимательскую деятельность без образования юридического лица, а также физические лица.

11.2.3. Для подготовки и проведения торгов Продавец готовит документы:

а) перечень имущества (имущественных комплексов) с приложением необходимой документации, подлежащих передаче в аренду посредством проведения торгов;

б) при необходимости разработанные условия для продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества (имущественных комплексов).

11.2.4. Для проведения торгов и выявления победителя распоряжением администрации Двубратского сельского поселения Усть–Лабинского района создается комиссия. В состав комиссии включаются представители Администрации и Совета Двубратского сельского поселения Усть–Лабинского района.

11.2.5. Комиссия:

принимает решение о выборе формы проведения торгов;

организует публикацию информации о продаже права на заключение договора аренды имущества не менее чем за 30 дней до проведения торгов;

самостоятельно разрабатывает и утверждает регламент своей работы. Решение принимается простым большинством голосов от общего числа членов комиссии. В случае равенства голосов председатель комиссии имеет право решающего голоса:

принимает и рассматривает заявки, предложения и документацию от претендентов;

определяет победителя торгов, подготавливает письмо победителю с уведомлением о принятии его предложения и приглашением прибыть для подготовки и подписания договора аренды.

11.2.6. Информационное сообщение о проведении торгов на право  заключения договора аренды объекта муниципальной собственности:

а) в форме конкурса должно включать следующие сведения:

наименование, место нахождения, почтовый адрес, реквизиты счетов, номера телефонов претендента, адрес его официального сайта в сети "Интернет", данные должностных лиц и иная аналогичная информация;

объект муниципальной собственности;

срок действия договора аренды;

требования к участникам конкурса;

критерии конкурса и их параметры;

порядок, место и срок предоставления конкурсной документации;

размер платы, взимаемой за предоставление конкурсной документации, порядок и сроки ее внесения, если такая плата установлена. Размер такой платы не должен превышать расходы на изготовление копий конкурсной документации и отправку их по почте;

место нахождения, почтовый адрес, номера телефонов конкурсной комиссии и иная аналогичная информация о ней;

порядок, место и срок представления заявок на участие в конкурсе (даты и время начала и истечения этого срока);

размер задатка, порядок и сроки его внесения, реквизиты счетов, на которые вносится задаток;

порядок, место и срок представления конкурсных предложений (даты и время начала и истечения этого срока);

место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

место, дата и время вскрытия конвертов с конкурсными предложениями;

порядок определения победителя конкурса;

срок подписания членами конкурсной комиссии протокола о результатах проведения конкурса;

срок подписания договора аренды;

б) в форме аукциона должно включать следующие требования:

наименование государственного органа или органа местного самоуправления, принявших решение об условиях аренды имущества, реквизиты указанного решения;

наименование объекта муниципальной собственности и иные позволяющие его индивидуализировать данные (характеристика имущества);

начальная цена;

форма подачи предложений о цене;

условия и сроки платежа, необходимые реквизиты счетов;

порядок, место, даты начала и окончания подачи заявок (предложений);

исчерпывающий перечень представляемых претендентами документов и требования к их оформлению;

срок заключения договора аренды;

порядок ознакомления претендентов с иной информацией, в том числе с актом инвентаризации, условиями договора аренды;

ограничения участия отдельных категорий физических и юридических лиц в аукционе;

указывается величина повышения начальной цены («шаг аукциона»), если используется открытая форма подачи предложения о размере арендной платы;

порядок определения победителей;

размер, срок и порядок внесения задатка, необходимые реквизиты счетов;

место и срок подведения итогов аукциона.

11.2.7. С момента опубликования информационного сообщения всем претендентам комиссия предоставляет возможность предварительно ознакомиться с имуществом и земельным участком.

11.2.8. При наличии объективных причин комиссия имеет право отказаться от проведения аукциона, не позднее чем за три дня до наступления даты его проведения, а конкурса не позднее чем за тридцать дней до проведения конкурса.

11.2.9. Начальный размер арендной платы устанавливается комиссией на основании отчета независимого оценщика в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

11.3. Условия участия в торгах претендентов

11.3.1. К участию в торгах допускаются претенденты, своевременно подавшие заявку на участие в торгах и другие необходимые документы, внесшие сумму задатка в размере 20 % начальной цены, указанной в информационном сообщении, но не более чем 4,5 миллиона установленных федеральным законом минимальных размеров оплаты труда. 
11.3.2. Для участия в торгах в адрес комиссии необходимо представить следующие документы:

заявку на участие в торгах;

предложения в письменной форме по условиям конкурса, запечатанные в отдельном конверте;

копию платежного документа, подтверждающего внесение задатка на расчетный счет продавца.

нотариально удостоверенные учредительные документы юридического лица, свидетельства о регистрации юридического лица или предпринимателя, документов, удостоверяющих личность гражданина.

11.3.3. По истечении установленного срока прием заявок и документов прекращается.

11.3.4. После получения документов комиссия выдает письменное уведомление об участии его в торгах с указанием даты регистрации его заявки.

11.3.5. Сведения о лицах, подавших заявку на участие в торгах, не подлежат оглашению.

11.3.6. Заявителю может быть отказано в участии в торгах, по основаниям, предусмотренным настоящим положением. 
11.4. Порядок проведения конкурса

11.4.1.
Конкурс о продаже права на заключение договора аренды объектов муниципальной собственности может быть открытым или закрытым.

11.4.2. Конкурсные предложения подаются участниками конкурса в запечатанных конвертах.


11.4.3.  Срок представления заявок на участие в конкурсе должен составлять не менее чем тридцать рабочих дней со дня опубликования и размещения сообщения о проведении конкурса. 

11.4.4. Заявитель вправе изменить или отозвать свою заявку на участие в конкурсе в любое время до истечения срока представления в конкурсную комиссию заявок на участие в конкурсе. Изменение заявки на участие в конкурсе или уведомление о ее отзыве считается действительным, если такое изменение или такое уведомление поступило в конкурсную комиссию до истечения срока представления заявок на участие в конкурсе.

11.4.5. Претендент не допускается к участию в конкурсе по следующим основаниям:

1) претендент не соответствует требованиям, предъявляемым к участникам конкурса;

2) заявка на участие в конкурсе не соответствует требованиям, предъявляемым к заявкам на участие в конкурсе и установленным конкурсной документацией;

3) представленные претендентом документы и материалы неполны и (или) недостоверны;

4) задаток претендента не поступил на счет в срок и в размере, которые установлены конкурсной документацией, при условии, что конкурсной документацией предусмотрено внесение задатка до даты окончания представления заявок на участие в конкурсе.

11.4.6. В случае если два и более конкурсных предложений содержат равные и наилучшие условия, победителем конкурса признается участник конкурса, раньше других участников конкурса представивший конкурсное предложение. 


11.4.7. Уведомление о победе на конкурсе выдается победителю или его полномочному представителю под расписку или высылается по почте заказным письмом в течение пяти дней с даты подведения итогов конкурса.

11.4.8. Конкурс по решению Продавца объявляется несостоявшимся в случае, если в конкурсную комиссию представлено менее двух конкурсных предложений или конкурсной комиссией признано соответствующими требованиям конкурсной документации, в том числе критериям конкурса, менее двух конкурсных предложений. Продавец вправе рассмотреть представленное только одним участником конкурса конкурсное предложение и в случае его соответствия требованиям конкурсной документации, в том числе критериям конкурса, принять решение о заключении с этим участником конкурса договора аренды в соответствии с условиями, содержащимися в представленном им конкурсном предложении, в тридцатидневный срок со дня принятия решения о признании конкурса несостоявшимся. В случае если по результатам рассмотрения представленного только одним участником конкурса конкурсного предложения продавцом не было принято решение о заключении с этим участником конкурса договора аренды объекта муниципальной собственности, задаток, внесенный этим участником конкурса, возвращается ему в пятнадцатидневный срок со дня истечения указанного тридцатидневного срока. 

11.4.9. В случае отказа или уклонения победителя конкурса от подписания в установленный срок договора аренды объекта муниципальной собственности продавец вправе предложить заключить договор аренды объекта муниципальной собственности участнику конкурса, конкурсное предложение которого по результатам рассмотрения и оценки конкурсных предложений содержит лучшие условия, следующие после условий, предложенных победителем конкурса. Победителю конкурса, не подписавшему в установленный срок договор аренды объекта муниципальной собственности, внесенный им задаток не возвращается.

11.4.10. Суммы задатков, внесенные участниками конкурса, за  исключением победителя конкурса, возвращаются всем участникам  конкурса  в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах проведения конкурса.

11.7. Порядок проведения аукциона

11.7. Порядок проведения аукциона

11.7.1. Аукцион проводит Аукционист.

11.7.2. Аукцион начинается с оглашения Аукционистом краткой характеристики и начальной арендной платы, а также "шага аукциона".

11.7.3. Аукцион является открытым по составу участников.

11.7.4. Предложения о размере арендной платы подаются участниками аукциона в запечатанных конвертах (закрытая форма подачи предложений) или заявляются ими открыто в ходе проведения торгов (открытая форма подачи предложений).

11.7.5. Аукцион, в котором принял участие только один участник, признается несостоявшимся. При равенстве двух и более предложений о размере арендной платы на аукционе, закрытом по форме подачи предложения, победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше других заявок.

11.7.6. При закрытой форме подачи предложений о размере арендной платы они подаются в день подведения итогов аукциона. По желанию претендента запечатанный конверт с предложением о размере арендной платы может быть подан при подаче заявки.

11.7.7. Претендент не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

1) представленные документы не подтверждают право претендента быть покупателем в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2) представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

3) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

4) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счета, указанные в информационном сообщении.

Перечень оснований отказа претенденту в участии в аукционе является исчерпывающим.

11.7.8. До признания претендента участником аукциона он имеет право посредством уведомления в письменной форме отозвать зарегистрированную заявку. В случае отзыва претендентом в установленном порядке заявки до даты окончания приема заявок поступивший от претендента задаток подлежит возврату в срок не позднее, чем пять дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

11.7.9. Одно лицо имеет право подать только одну заявку, а в случае проведения аукциона при закрытой форме подачи предложений о размере арендной платы только одно предложение.

11.7.10. Уведомление о победе на аукционе выдается победителю или его полномочному представителю под расписку или высылается ему по почте заказным письмом в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.

11.7.11. При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды задаток ему не возвращается и он утрачивает право на заключение указанного договора.

11.7.12. Суммы задатков возвращаются участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона.

11.7.13. В течение пяти дней с даты подведения итогов аукциона с победителем аукциона заключается договор аренды.

11.8. Оформление приобретенного права на заключение

договора аренды объектов муниципальной собственности

11.8.1. В срок не позднее 20 календарных дней с момента проведения торгов и оформления протокола между Продавцом и покупателем должен быть заключен договор аренды объектов муниципальной собственности.

11.8.2. В соответствии с установленными сроками и формой платежа покупатель обязан перевести на расчетный счет организатора проведения торгов определенную договором сумму или внести эту сумму наличными в установленном порядке. В случае если покупатель в установленный срок не переведет или не внесет указанную сумму Продавцу, договор аренды считается незаключенным, а сумма внесенного покупателем залога не возвращается.
12. Порядок формирования и ведения перечня объектов муниципальной собственности, свободных от  прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства),предназначенных для передачи во владение и (или) пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим структуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, не подлежащих продаже.
12.1 Порядок формирования  и ведения Перечня объектов муниципальной собственности, свободного от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства), предназначенных для передачи во владение и (или) в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим структуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (далее- Субъекты), не подлежащих продаже (далее- Перечень) разработан в соответствии с федеральным законом от 24 июля 2007 года №209 –ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в российской федерации» (далее – Закон 209-ФЗ), федеральным законом от 22 июля 2008 года №159-ФЗ  «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности, и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации (далее - Закон 159-ФЗ).
12.2 Формирование и ведение Перечня обеспечивает администрация Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского райрона. Перечень формируется на основании сведений Реестра.

12.3 Критерием включения объектов муниципальной собственности в Перечень является отсутствие прав третьх лиц, за исключением имущественных прав Субъектов.

12.4  В  перечне указываются:

- адрес объекта муниципальной собственности;

- площадь объекта муниципальной собственности;

- сведения о правах третьих лиц на объект муниципальной собственности (при их наличии).
12.5  Сформированный перечень утверждается поситановлением администрации Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района.

12.6  Объекты муниципальной собственности, включенные в перечень, могут быть использованы только в целях предоставления их вр владении и (или) в пользование на долгосрочной основе Субъектам. Передача Субъектам прав владения и ( или) пользования на объекты муниципальной собственности осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

12.7  Объекты муниципальной собственности, включенные в перечень,  не подлежат продаже , переуступке прав пользования  такими объектами муниципальной собственности в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности.

Указанные условия подлежат включению в договоры передачи прав владения и (или)  пользования объектов муниципальной собственности, заключаемые с  Субъектами.

12.8 Исключение объектов муниципальной собственности из Перечня, осуществляется  по следующим критериям:

- не востребованность  объектов муниципальной собственности для использования Субъектами в течение месяца с момента включения в Перечень;

- невозможность дальнейшего использования объектов муниципальной собственности ввиду их неудовлетворительного технического состояния, в том числе пожара, аварии, стихийного или  иного бедствия и др.;

- при необходимости использования объектов муниципальной собственности для муниципальных нужд.

12.9 Исключение объектов муниципальной собственности из Перечня, включение новых объектов в Перечень осуществляется путем внесения соответствующих изменений в постановление главы Двубратского сельского поселения Усть-Лабинского района об утверждении перечня.

Глава  Двубратского сельского поселения 
Усть-Лабинского района 
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